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Styrelsen har sammanstallt en informationsfolder med fakta om féreningen och vara
gemensamma utrymmen. Férutom den har foldern kommer vi kontinuerligt att beratta
om styrelsens arbete i ett Nyhetsbrev.

Kuriosa

Fastigheten Metspoet 2 byggdes 1923 och var da ett privat hyreshus som agdes av Emil
Friberg. 1972 koptes huset av Folksam som sedan salde huset vidare till HSB 1987.

Under 1990-talets senare halft bérjade HSB renovera sina andra hus i kvarteret. De rev
ut allt invandigt inklusive alla gamla detaljer sdsom serveringsskap m.m. och sankte
dessutom taken sd att stuckaturen forsvann. Nar davarande hyresgéaster sag detta
bestamde de sig for att kdpa huset och 1999 bildades Bostadsrattsforeningen
Kungshuset Tre Portaler. Namnet har féreningen fatt av kungsbalkongerna hégst upp i
huset och de tre uppgangarna som finns i fastigheten.

2007 paborjades en omfattande ombyggnad, da den forsalda vinden omvandlades till
fyra stycken vindslagenheter. Denna forsaljning finansierade i viss man det stambyte
som utférdes 2003 och i samband med detta byttes aven hissarna ut.

Fakta om huset

Fastigheten Metspoet 2 bestar av 52 lagenheter, varav en &r en hyresratt, i
uppgangarna Rutger Fuchsgatan 1, Ringvagen 112 och Ostgotagatan 70 och fordelar
sig enligt foljande:

e 8 stycken 1 rum och kok
e 21 stycken 2 rum och kok
e 15 stycken 3 rum och kok
e 4 stycken 4 rum och kok
e 4 stycken 5 rum och kok
e 4 stycken vindslagenheter

Samtliga lagenheter har ett kallarforrad



Foreningens tvattstuga ligger i kallaren pa Rutger Fuchsgatan. Pa samma kallarplan
finns ocksa ett rum som styrelsen disponerar.

Pa Ostgotangatan 70 finns ett barnvagnsrum. Access till barnvagnsrummet sker fran
gatan. En brun dorr till héger om garageporten.

Foreningen har tre lokaler som hyrs av en frisér och en tandlakare pa Ringvagen 112
samt ett garage p& Ostgotagatan 70.

Vad har gjorts senaste aret 2012-2013

e Stamspolning av kok och badrum skett i samtliga lagenheter

e Inventering och rensning av cyklar pa garden har genomforts

e Ny lagenhetsnumrering har inférts pga andrade lagkrav

e Ventilationsmatningar (OVK) har genomforts i samtliga lagenheter. Pa
Ostgotagatan har atgarder genomforts for att forbattra ventilationen.

e En Underhallsplan har tagits fram med avseende pa l6pande underhall de
narmaste tjugo aren. Denna uppdatera arligen i samband med budgetarbete.

Framtidsplaner

e Garden &ar i behov av upprustning. Under de senaste aren har en uppfraschning
gjorts med blommor och véaxter.

e Storre dversyn av gard och balkonger kommer att genomféras

e FOr att forhindra de kallarinbrott vi rakat ut for kommer vi ta stallning till om vi skall
byta hela lassystemet samt satta las pa dérrarna till garden.

Styrelsens arbete

Bostadsrattsforeningen Kungshuset Tre Portalers styrelse véljs vid stamman som halls
senast sex manader efter varje rakenskapsars slut

Styrelsen bestar av en ordférande, vice ordférande, sekreterare, kassor en ledamot
samt fyra suppleanter. Styrelsemoten halls normalt en gang i manaden. F6r nuvarande
styrelse, se kontaktlista i slutet av dokumentet.



Valberedning

Infor varje arsstamma har valberedningen till uppgift at ge ett forslag pa vilka som ska
inga i styrelsen. Styrelsen ser garna att fler i huset engagerar sig i styrelsearbetet eller i
olika arbetsgrupper. En av dessa arbetsgrupper ar "Tradgardsgruppen” som ser till att vi
har vaxter pa garden och tradgardsmabler. Lamna en intresseanmalan till
valberedningen om Du ar intresserad av styrelsearbete eller till ndgon i styrelsen om Du
vill engagera Dig i annat arbete.

Motioner och forslag

Motioner om stdrre forandringar lamnas skriftligen till styrelsen som bereder arendet.
Beslut fattas pa arsstamman. Enligt BRF Stadgar skall motioner ha lamnats in fére mars
manads utgang.

Mindre forslag kan lamnas under aret och behandlas av styrelsen. Dessa forslag gors
ocksa skriftligen och lamnas i breviadan som finns pa Ringvagen 112 alternativt mailas
till féreningens e-post. For att styrelsen skall kunna bereda arenden som kommer via
brevlddan kravs att brevet ar undertecknat med namn och lagenhetsnummer.

Styrelsen valkomnar forslag som gor att vi far det battre i foreningen.

Information

Pa foreningens hemsida (www.treportaler.se) finns information om férening, adresslistor
och kontaktuppgifter for styrelse och service samt dokument som stadgar,
informationsbrev, protokoll fran arsstamma. Budget m.m. Dessutom kommer det dven
finnas ett avsnitt med historia kring fastigheten och omradet. Hemsidan &r &n sa lange
under uppbyggnad.

For att halla de boende i foreningen informerade om vad som ar pa gang publiceras ett
NYHETSBREYV kontinuerligt. Detta delas ut i brevlador, publiceras pa hemsidan samt
anslas i portarna.

Andrahandsuthyrning

Andrahandsuthyrning kan endast ske efter godkannande av styrelsen enligt gallande
stadgar. Om nagon avser att hyra ut i andra hand sa finns det sarskilda standardavtal att
kopa i ndrmaste bokhandel. En kopia av avtalet skall [lamnas till styrelsen efter det att
godka&nnandet har utfardats.


http://www.treportaler.se/

Nya regler for andrahandsuthyrning fran 2013. Se www.fastighetsagaren.se eller
foreningens hemsida (www.treportaler.se) for mer information.

Vem ansvarar for vad i en bostadsratt?

Ibland kan det vara svart att veta vem som ansvarar for vad i en bostadsrattsforening.
Har kommer en kortfattad beskrivning av ansvarsférhallandena. Vill ni ha en férdjupning
sa kan ni lasa 88 2, 4 och 12 i kapitel 7, i Bostadsrattslagen, som handlar om
bostadsrattsinnehavarens ansvar for lagenhetens skick.

Det ar viktigt att poangtera att alla bostadsrattsagare ocksa ar foéreningen och att
fastighetens skotsel och ekonomi ligger i alla medlemmars intresse. Hittills har vi lyckats
halla kostnaderna och darmed avgifterna nere tack vare att vi har hjalpts at.

Grundregler och undantag

| en bostadsratt ar grundregeln att bostadsrattsinnehavaren ansvarar for underhall och
reparation av skador i lagenheten och att bostadsrattsforeningen har ansvar for de
gemensamma ytorna.

Undantag fran denna regel ar att bostadsrattsféreningen ansvarar for ledningar och
andra darmed sammanhdrande anordningar for vatten, avlopp, varme, gas, elektricitet
och ventilation.

Ett annat undantag ar att lagenhetsinnehavaren inte ansvarar fér lagenhetens inre vid
reparation efter brand eller vattenledningsskada. Enda gangen innehavaren ansvarar for
dessa skador ar om skadan har uppkommit genom vardsléshet eller forsummelse — av
nagon i hushallet, en gast eller nagon som utfort arbete i lagenheten for
bostadsrattsinnehavarens rakning. Med vattenledningsskada menas skada till féljd av att
stamledningen for vatten har lackt. Andra fel eller reparationer star alltsa
bostadsrattsinnehavaren sjalv for.

Privat ombyggnad

Om en bostadsréattsinnehavare planerar att géra privata ombyggnader av el,
vattenledning, avlopp, barande vaggar eller dylikt ska styrelsen kontaktas innan bygget
pabdrjas. Behoriga hantverkare maste anlitas. For att fastighetsforsakringen ska galla
maste vissa ombyggnadsregler foljas. Sjalvrisken — som medlemmen sjalv kommer att
fa betala — forknippad med vattenskada kan uppga till mycket hoga belopp.


http://www.fastighetsagaren.se/
http://www.treportaler.se/

Hantverkare

Du kan anvanda MFS Fastighetsservice (telefonnummer sista sidan) aven for privata
arbeten som Du sjalv bekostar. Tank pa att det &r en annan taxa under jourtid sa vanta
med att ringa tills under dagtid, om det inte ar akut forstas. De kan dven rekommendera
duktiga hantverkare om de inte sjalva kan ordna det. GIom inte fraga vad det kommer att
kostal!

Foreningens ansvar i lagenheterna

Bostadsrattsforeningen har ansvaret for ledningar och andra sammanhérande
anordningar for vatten, avlopp, varme, gas, elektricitet och ventilation. | var férening
galler foljande:

Element och varme

Bostadsrattsféreningen bytte alla trasiga element och alla ventiler under 2002. De nya
ventilerna reglerar varmen via en termostat. Termostatventilen fungerar som en vanlig
ventil dar man kan héja och sénka varmen genom att vrida pa vredet. Termostaterna ar
installda pd max 21 grader. Ar temperaturen hogre i rummet sanks varmen. Varmen
sanks ocksa om elementen ar tackta av gardiner eller elementskydd och da blir det
kallare i rummet.

Elektricitet och méatare

| var bostadsrattsforening betalar lagenhetsinnehavaren sjalv sin el. EIméatarna finns i
kallaren till respektive trappuppgang. Rummen till elméatarna ar lasta. Fortum laser av
respektive lagenhets elmatare centralt.

Ventilation

Fastigheten ventileras genom sjalvdrag. Sjalvdrag innebar att det inte ar tillatet att
installera elektriska flaktar i kok och badrum, med undantag for kolfilterflakt ver spisen.

Vatten

Varmvatten ar foreningens storsta kostnad. For att hjalpa till att fA ner foreningens
kostnader sa bor Du tanka pa hur Du anvander vattnet.



Avlopp

Avloppsstammarna byttes 2003 i samband med stamrenoveringen

Gemensamma utrymmen

Grovsopor

Foreningen har inget soprum fér grovsopor. Narmaste atervinningsstation for papper,
glas, plast, metall och batterier finns p& Ostgotagatan, ned mot vattnet. Andra sopor ska
lamnas pa kommunens avfallsstationer. Det &r alltsa inte tillatet att stalla grovsopor,
tidningar och glasflaskor m.m. pa& garden och pa gatan. Det &r heller inte tillatet att
slanga tidningar och glasflaskor i sopnedkastet.

Tvattstugan

Tvattstugan ligger i kallaren, uppgang Rutger Fuchsgatan 1. | tvattstugan finns tre
tvattmaskiner, tva torkskap, en centrifug, en torktumlare samt en mangel,. Bokning av
tvattstugan sker pa bokningstavlan som finns i tvattstugan.

Vi vill uppmana alla som utnyttjar tvattstugan att iaktta de fa och enkla regler som finns.
Foljande tvattider galler: Alla veckodagar kl 07-10, 10-13, 13-16, 16-19 samt 19-22.

e Bokade maskiner som inte tagits i bruk inom en halvtimme, kan nyttjas av nagon
annan.

e Bokning kan endast ske med cylinder.

e Torkning i torktumlare och torkskap kan ske en timme efter avslutad tvattid.

e Anvand alltid pase nar du tvattar BH med stalbage

e Se till att alla fickor &r tomda innan tvatt

e Alla som nyttjat tvattstugan ska gora rent efter sig. Det finns anslag i tvattstugan
som tydligt beskriver vad Du ska rengéra

Trappstadning

Trappstadning sker en gang i veckan sommartid och under vintern tva ganger i veckan.
Tvattstugan stadas en gang i veckan.

Anmalan om fel i allmanna utrymmen

Vid akuta fel skall MFS Fastighetsservice kontaktas



R6kning

Det ar inte tillatet att roka i trapphuset, pa garden eller pa balkongerna som finns i varje
trappuppgang.

Avslutningsvis
Tankar, forslag, fragor? — Vi lyssnar!
Lamna meddelande till styrelsen i foreningens breviada pa Ringvagen 112

eller via foreningens rostbreviada foreningens réstbreviada eller e-postadress

We want you!!
Vill Du hjéalpa till att skapa ett battre boende for oss alla, kontakta styrelsen!

Vill Du inga i styrelsen, kontakta valberedningen!



Styrelse 2013-2014:

Ordférande Anders Nylén

Vice ordf/sekreterare Cecilia Dreijer

Kassor Marie Bergstrom
Ledamot Hamid Khayata
Ledamot Agneta Carlsson
Suppleant Fredrika Miranda Linné
Suppleant Yoon Kong Lee
Suppleant Anders Wiktorson
Suppleant Fredrik Aron

Valberedningen infor 2014 ars stamma ar Mikael Lundin och Per Frykholm

Foreningens adress:

BRF kungshuset Tre Portaler
Ringvagen 112
116 61 Stockholm

Foreningens kontaktuppgifter:
Telefonsvarare: 072 933 7581
Email: styrelsen@treportaler.se

Hemsida: www.treportaler.se

Vid anmalan av fel:
MFS Fastighetsservice

Felanmalan kl 08.00-16.00 Tel: 08 — 645 17 00
Jour, Ovriga tider Tel: 08 — 645 17 45



Andringshistorik:
2012-Q2 -> 2013-Q2:

e Information om stérre férandringar i fastigheten under aret under ny rubrik ” Vad
har gjorts senaste aret 2012-2013”

e Information om nya regler fér andrahandsuthyrning

e Information om att anlita hantverkare har inforts

e Styrelsens sammansattning har uppdaterats



